WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

Przedmiotem wyceny jest: Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

Adres nieruchomosci: Brzezowa, gmina Dobczyce, powiat myslenicki, wojew6dztwo
matopolskie, dziatka ewidencyjna nr 472.

Obreb ewidencyjny: 0003, Brzezowa.

Jednostka ewidencyjna: 121901 5, Dobczyce - G.

Zakres wyceny: Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 472 o pow. 0,1800 ha.

Ksiega wieczysta KR2Y/..........

nieruchomosci:

Stan wiadania: Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Cel wyceny: Celem przedmiotowej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej
prawa wiasnosci w udziale 1/2 czesci do nieruchomosci gruntowej
objetej ksiegg wieczysta nr KR2Y/....... , jako podstawe dla
oszacowania nieruchomosci sprzedawanej w trybie egzekucji
komorniczej wg cen na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego, ktéra to warto$¢ zostata oszacowana zgodnie z
otrzymanym zleceniem na wykonanie operatu szacunkowego od
Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym w Myslenicach z
dnia 04 wrzesnia 2023 roku.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej w_udziale 1/2 czesci, stanowigcej
niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 472 o powierzchni 0,1800 ha, objetej ksiegg wieczystg nr
KR2Y/...... wg stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

WR-1/2 =13 000,00 zt

stownie: trzynascie tysiecy zlotych

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej w udziale 1/1, stanowigcej
niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 472 o powierzchni 0,1800 ha, objetej ksiegg wieczystg nr
KR2Y/......... wg stanu i cen na dzieh wyceny, wynosi:

WR-1/1 = 26 000,00 zt

stownie: dwadziescia szesc tysiecy ztotych

Podejscie, metoda wyceny: Do oszacowania  nieruchomosci  zastawano  podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezowa, przyjetym
Uchwatg Nr XXVI/166/16 Rady Miejskiej Dobczyce z dnia 7
wrzeénia 2016 roku dziatka ewidencyjna nr 472 potozona jest na
obszarze (okoto 90% dziatki) oznaczonym symbolem 39R/ZL -
Przeznaczenie w MPZP: tereny gruntdw rolnych z mozliwoscig zalesienia oraz na obszarze
(okoto 10% dziatki) oznaczonym symbolem 10MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka potozona jest w
strefie ochrony dla ujecia wody ze zbiornika Dobczyckiego — Il
rzedu oraz czesciowo w potudniowej czesci w strefie terenéw o
spadku powyzej 15%.

Data okre$lenia wartosci: 25 listopada 2024 roku
Data sporzgdzenia operatu: 25 listopada 2024 roku
Operat sporzadzit:

Nazwisko i imie:
Numer uprawnien:

/podpis/




ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci
gruntowej stanowigcej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 472 o powierzchni 0,1800 ha.
Przedmiotowa dziatka ewidencyjna potozona jest w miejscowosci Brzezowa, gmina Dobczyce, powiat
myslenicki, wojewddztwo matopolskie, objeta jest ksiegg wieczystg nr KR2Y/.......

OPIS NIERUCHOMOSCI

Dziatka ewidencyjna nr 472 o powierzchni 0,1800 ha posiada uzytek jako grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych — Lzr-RV i Lzr-RVI oraz jako grunty pastwisk trwatych — PsV. Jest
niezabudowana, porosnieta zielenig nieurzgdzong nieprzedstawiajgcg wartosci uzytkowej. Teren
dziatki o ksztatcie regularnego wieloboku, zblizonego do prostokata, ptaski o nieznacznym nachyleniu
w kierunku pétnocno — zachodnim. Od strony wschodniej i potudniowej czesciowo ogrodzony
ogrodzeniem z sgsiednich dziatek.

Od strony potudniowej w sasiedztwie dziatek zabudowanych przebiega sie¢ elektroenergetyczna,
wodna, gazowa i kanalizacyjna.

Dziatka od strony potnocnej posiada bezposredni dostep do wewnetrznej, ogolnodostepnej drogi
czesciowo utwardzonej, przebiegajgcej po dzialce nr 477 bedacej we wiladaniu Gminy o
nieregulowanym stanie prawny. Droga ta nie ma statusu drogi publiczne;j.

Zrédio: https://mapy.geoportal.gbv.pl/
Potozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest we wschodniej czesci miejscowosci Brzezowa, w gminie
Dobczyce, powiecie myslenickim, w wojewddztwie matopolskim. Dziatka potozona jest w odlegto$¢
okoto 6 km od centrum miasta Dobczyce stanowigcego siedzibe gminy i w odlegtosci okoto 15 km od
miasta powiatowego Myslenice. Najblizsze otoczenie i sgsiedztwo przedmiotowej nieruchomosci to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rolne i zieleni oraz tereny rekreacyjne pobliskiego
Jeziora Dobczyckiego. W promieniu do okoto 4 km znajdujg sie podstawowe placowki handlowo -
ustugowe i uzytecznosci publicznej.
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PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Brzezowa, przyjetym Uchwatg Nr XXV1/166/16 Rady Miejskiej Dobczyce z dnia 7 wrzesnia 2016 roku
dziatka ewidencyjna nr 472 potozona jest na obszarze (okoto 90% dziatki) oznaczonym symbolem
39R/ZL - tereny gruntéw rolnych z mozliwoscig zalesienia oraz na obszarze (okoto 10% dziatki)
oznaczonym symbolem 10MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka potozona
jest w strefie ochrony dla ujecia wody ze zbiornika Dobczyckiego — Il rzedu oraz czesciowo w
potudniowej czesci w strefie terenéw o spadku powyzej 15%.
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Zrédho: https://mpzp.dobczyce.pl/

Dokumentacja fotograficzna

Dziatka ewidencyjna nr 472
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